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SCHWERPUNKTTHEMA:

Grundsteuer C - gut gemeint reicht nicht!

Worum geht es?

Im Zuge der Reform der Bewertungsgrundlagen zur Berechnung der Grundsteuer wurde
den Léndern vom Bundesgesetzgeber die Méglichkeit eingerdumt, fir unbebaute, baurei-
fe Grundsticke einen erhdhten Hebesatz festzulegen (die sogenannte ,,Grundstever C*
oder ,,Baulandaktivierungssteuer”). Der Anfang Dezember 2020 vom bayerischen Kabi-
nett beschlossene Entwurf eines bayerischen Grundsteuergesetzes macht hiervon keinen
Gebrauch.

Was wollen wir erreichen?

Angesichts hoher Baulandpreise, fehlenden Wohnraums und der Notwendigkeit, mit den
nur begrenzt vorhandenen Flachen sparsam umzugehen, unterstitzen wir MaBnahmen zur
Aktivierung baureifer Grundstiicke. Allerdings bezweifeln wir, dass durch die Einfihrung
einer Steuer auf unbebaute Grundsticke dieses Ziel erreicht werden kann.

Dies zeigen zum einen die historischen Erfahrungen aus den 1960er Jahren, in denen es
eine solche Steuer bereits gab. Damals zeigte sich, dass keinerlei zusédtzliche Bautétigkeit
ausgeldst wurde. Einziger Effekt war, dass Grundstickseigentimer, die sich die Steuer nicht
leisten konnten oder wollten, ihre Grundsticke an finanzstarke Dritte verkauften, die auf
steigende Grundsticks- und Immobilienwerte spekulierten, ohne selbst unmittelbar bauen
zu wollen. Aus diesem Grund wurde die Steuer nach nur zwei Jahren wieder abgeschafft.

AuBerdem ist es falsch, grundsatzlich davon auszugehen, dass ein Grundstiick aus spe-
kulativen Grinden nicht bebaut wird. Dem Eigentimer sollte grundsétzlich unbenommen
sein, was er mit seinem Grundvermégen macht. Eine héhere Steuer fir Unternehmer, die
Flachen fUr Erweiterungen vorhalten oder fir Eltern, die ihren Kindern den Bau eines Eigen-
heims in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft erméglichen wollen, lehnen wir ab.



Um das Ziel zusatzlicher Baulandaktivierung zu erreichen, gibt es erfolgversprechendere
steuerliche Ansditze, zum Beispiel die steuerfreie Ubertragung stiller Reserven, damit Land-
wirte Grundsticke fir die Bebauung steuerfrei aus dem Betriebsvermdgen entnehmen kon-
nen oder die EinfGhrung von Steuerfreibetrégen bei der Grunderwerbssteuer (beziehungs-
weise deren generelle Absenkung), wenn die Grundsticke bebaut werden sollen. Auch
die Ausweitung steuerlicher Abschreibungsmoglichkeiten fur errichtete Gebdude wirde
Bauland aktivieren.

Insofern begriBen wir die Entscheidung des Bayerischen Kabinetts zum Verzicht auf die
EinfGhrung der Grundsteuer C entschieden.




