Infoblat l( F\v
Bank aus Verantwortung

Klimafreundlicher Neubau - Forderfahige
Malnahmen und Leistungen

Klimafreundlicher Neubau

Dieses Infoblatt gilt fir folgende Produkte jeweils nur in der zum
Zeitpunkt der Antragstellung bei der KfW gultigen Fassung:

o Klimafreundlicher Neubau Wohngebaude — private Selbstnutzung (297)

e  Klimafreundlicher Neubau Wohngebaude (298)

o Klimafreundlicher Neubau Nichtwohngebaude (299)

e Klimafreundlicher Neubau Wohngebdude — Kommunen (498)

o Klimafreundlicher Neubau Nichtwohngebaude — Kommunen (499)

o  Wohneigentum fur Familien (300)

o Klimafreundlicher Neubau im Niedrigpreissegment (KNN) — Wohngebaude (296)

o Klimafreundlicher Neubau im Niedrigpreissegment (KNN) — Nichtwohngebdude (596)

Vorbemerkung

Gefordert werden ausschlieBlich die in den Merkblattern der vorgenannten Produkte genannten MaRnahmen. Die bei
der Durchflihrung der MalRnahmen geltenden technischen Anforderungen sind in den Anlagen zu den Merkblattern
"Klimafreundlicher Neubau - Wohngebaude Technische Mindestanforderungen”, "Klimafreundlicher Neubau —
Nichtwohngebdude Technische Mindestanforderungen" beziehungsweise "Klimafreundlicher Neubau im
Niedrigpreissegment — Wohngebaude Technische Mindestanforderungen" sowie "Klimafreundlicher Neubau im
Niedrigpreissegment — Nichtwohngebaude Technische Mindestanforderungen" detailliert dargestellit.

Grundsatzliches zur Férderung von Gebauden

Forderfahig sind Wohngebdude und Nichtwohngebaude, die nach Fertigstellung beziehungsweise Umsetzung aller
MaRnahmen in den Anwendungsbereich des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) fallen. Wohngebaude sind Gebaude
nach § 3 Absatz 1 Nummer 33 GEG, die nach ihrer Zweckbestimmung tUberwiegend dem Wohnen dienen. Hierzu
gehdren auch Wohnheime, Altenheime und Pflegeheime und ahnliche Einrichtungen. Nichtwohngebaude sind
Gebé&ude, die keine Wohngebaude im Sinne von § 3 Absatz 1 Nummer 33 GEG sind.

Ferienwohnungen, Ferienhauser und Wochenendhauser

Ferienwohnungen, Ferienhauser und Wochenendhauser dienen nach ihrer Zweckbestimmung Gberwiegend dem
Wohnen und sind daher gemal § 3 Nummer 33 GEG als Wohngeb&dude einzustufen. Ferienhduser und
Ferienwohnungen sowie Wochenendhauser, die nicht in den Anwendungsbereich des GEG fallen, sind nicht
forderfahig.
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Beherbergungsbetriebe/Beherbergungsstatten

Sofern Gebaude ihrer Zweckbestimmung nach tberwiegend dem Wohnen dienen, sind sie als Wohngebaude
einzustufen. Beherbergungsstatten, die nicht tberwiegend dem Wohnen dienen und einen hoteltypischen oder
hoteldhnlichen Nutzungscharakter aufweisen, sind gemal § 3 Nummer 23 GEG als Nichtwohngebaude einzustufen.
Typische Beherbergungsstatten sind Hotels, Pensionen, Gasthofe, Gastehduser, Jugendherbergen und Ferienheime.

Die Abgrenzung erfolgt auf Basis der gesetzlichen beziehungsweise ordnungsrechtlichen Grundlagen. MaRgeblich fur
die Foérderung ist die baurechtliche Einordnung des Gebaudes als ein Wohngebaude oder als ein Nichtwohngebaude
im Sinne des § 3 Nummer 33 oder 23 GEG. Im Zweifelsfall und sofern fur das Vorhaben keine Baugenehmigung
eingeholt oder daraus keine Einordnung abgeleitet werden kann, ist die Einordnung des Gebaudes fir den 6ffentlich-
rechtlichen Nachweis mit der fur den Vollzug des GEG zustandigen Bauaufsichtsbehdrde abzustimmen und zu
dokumentieren. Boardinghduser sowie Ferienhduser (gewerbliche Beherbergungsbetriebe) sind nur dann férderfahige
Nichtwohngebaude, sofern sie in den Anwendungsbereich des GEG fallen und eine baurechtliche Einordnung als
Nichtwohngeb&ude vorliegt.

Gebaude der Glaubensausibung

Es werden nur Gebaude geférdert, die in den Anwendungsbereich des GEG fallen.

Gemal § 2 Absatz 2 Nummer 7 GEG fallen Geb&ude, die dem Gottesdienst oder anderen religidsen Zwecken
gewidmet sind, nicht in den Anwendungsbereich des GEG. Sofern Gebaude — die in den Anwendungsbereich des GEG
fallen und Uberwiegend nicht der Glaubensaustbung dienen (zum Beispiel Krankenhduser, Altenheime) — Rdume
aufweisen, die dem Gottesdienst oder religidsen Zwecken gewidmet sind, werden diese mitgefordert.

Bei Wohngebauden gelten diese Raume bei der Berechnung der Héchstgrenze der férderfahigen Kosten nicht als
Wohneinheiten.

Bei Nichtwohngebauden ist die Nettogrundflache dieser Rdume nicht fur die Férderhdchstgrenze anrechenbar.

Gemischt genutzte Gebaude

Enthalt ein Wohngebaude (Gebaude mit mehr als 50 Prozent Wohnnutzung) Gebaudeteile mit Nichtwohnnutzung, fir
die unter Berlcksichtigung des Gebaude-Energie-Gesetzes (GEG) keine getrennte Behandlung als Nichtwohngebaude
erforderlich ist, kbnnen diese Flachen und die zugehorigen forderfahigen Kosten im Rahmen der
Wohngebaudeférderung bertcksichtigt werden. Bei der Ermittlung des Forderhdchstbetrages zahlen die Gebaudeteile
mit Nichtwohnnutzung nicht als Wohneinheiten.

Enthalt ein Nichtwohngebaude (Gebaude mit mindestens 50 Prozent Nichtwohnnutzung) zu Wohnzwecken genutzte
Flachen, fir die unter Bertcksichtigung des Gebaude-Energie-Gesetzes (GEG) keine getrennte Behandlung als
Wohngebaude erforderlich ist, kénnen diese Flachen und die zugehdrigen forderfahigen Kosten im Rahmen der
Nichtwohngebaudeférderung berlcksichtigt werden (zum Beispiel eine Hausmeisterwohnung in einer Schule). Fir die
Ermittlung des Forderhdchstbetrages zahlen die zu Wohnzwecken genutzten Flachen zur Nettogrundflache.

Getrennte Behandlung

Bei einer getrennten Behandlung von Gebaudeteilen mit Wohnnutzung und Gebaudeteilen mit Nichtwohnnutzung
gemal GEG beziehungsweise den Technischen Mindestanforderungen Klimafreundlicher Neubau beziehungsweise
Klimafreundlicher Neubau im Niedrigpreissegment (siehe hierzu auch "Liste der technischen FAQ —
Effizienzhauser/Effizienzgebaude"), erfolgt die Forderung des Wohngebaudeteils als Wohngebaude und die Férderung
des Nichtwohngeb&audeteils als Nichtwohngebaude.

Im Rahmen der Wohngebaude-Férderung kdnnen im Fall der getrennten Behandlung die Kosten berticksichtigt
werden, die sich auf den wohnwirtschaftlich genutzten Teil des Objektes beziehen (Wohnflache im Verhaltnis zur
Nettogrundflache des nichtwohnwirtschaftlich genutzten Gebaudeteils). Kosten, die unmittelbar der wohnwirtschaftlich
genutzten Flache zugeordnet werden kdénnen, dirfen in voller Hohe als Investitionskosten angesetzt werden. Auch die
Kosten fur die Zubehdrraume wohnwirtschaftlicher Flachen, kdnnen angesetzt werden, wie etwa Kellerrdume oder
Abstellrdume, die innerhalb des beheizten Gebaudevolumens jedoch aufierhalb der Wohnung liegen.

Im Rahmen der Nichtwohngebaude-Fdrderung kénnen im Fall der getrennten Behandlung die Kosten berlcksichtigt
werden, die sich auf den nicht wohnwirtschaftlich genutzten Teil des Objektes beziehen (Nettogrundflache des
nichtwohnwirtschaftlich genutzten Gebaudeteils im Verhaltnis zur Wohnflache). Kosten, die unmittelbar dem
Nichtwohngebaudeteil zugeordnet werden kdnnen, dirfen in voller Hohe als Investitionskosten angesetzt werden.
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Erweiterung/Ausbau/Umwidmung

Wohngebaude

Wohneinheiten, die ausschlieRlich in einer Erweiterung (zum Beispiel Anbau, Dachaufstockung) oder ausschlieRlich in
einem Ausbau bislang unbeheizter Rdume (zum Beispiel Keller, Dachboden) eines bestehenden Gebaudes und somit
ohne Einbezug bislang beheizter Flachen neu entstehen, werden als Neubau gefordert.

Die Umwidmung eines bislang unbeheizten Geb&udes zu einem Wohngebaude wird als Neubau gefordert.
Nichtwohngebaude

Die Erweiterung (zum Beispiel Anbau, Dachaufstockung) oder der Ausbau bislang unbeheizter Rdume (zum Beispiel
unbeheizter Dachboden, unbeheizte Kellerraume oder Lagerraume) eines bestehenden Nichtwohngebaudes um mehr
als 50 Quadratmeter zusammenhangender Nettogrundflache wird als Neubau gefordert.

Die Umwidmung eines bislang unbeheizten Gebaudes zu einem beheizten oder auch gekuhlten Nichtwohngebaude
wird als Neubau gefordert.

Forderfahige Kosten

Férderfahig sind die gesamten Bauwerkskosten inklusive der Kosten der fur den nutzungsunabhéangigen
Gebaudebetrieb erforderlichen technischen Anlagen, unabhangig davon, inwieweit die einzelnen Gebaudeteile in den
Anwendungsbereich des GEG fallen.

Als férderfahige Bauwerkskosten gelten die Kosten der Kostengruppe (KG) 300 ,Bauwerk — Baukonstruktionen* und
die Kosten der Kostengruppe (KG) 400 ,Bauwerk - Technische Anlagen® sowie die Kosten der Kostengruppe (KG) 550,
soweit diese fur den bestimmungsgemafien Betrieb der KG 420 und 430 erforderlich sind (gemafR DIN 276 ,Kosten im
Bauwesen®). Kosten der weiteren Kostengruppen nach DIN 276 sind nicht férderfahig, soweit nach diesem Infoblatt
keine gesonderten Regelungen dazu bestehen.

Ersterwerber kénnen fiir die Kosten, die auf den Neubau ihres Wohngebaudes oder ihrer Wohneinheit entfallen, eine
Forderung beantragen. Es kdnnen jedoch nur die Kosten berticksichtigt werden, die auf das zu erwerbende Gebaude
bzw. die zu erwerbende Wohneinheit entfallen. Diese mussen im Kaufvertrag oder einer separaten Kostenaufstellung
des Verkaufers ausgewiesen werden. Die Kosten fur den Erwerb des Grundstiicks sind nicht férderfahig.

Die Kosten fiir Fachplanungsleistungen und Baubegleitungsleistungen einschlief3lich Dienstleistungen fur
Lebenszyklusanalyse oder Nachhaltigkeitszertifizierung kénnen als férderfahige Kosten bertcksichtigt werden.
Hierunter fallt auch die Einbindung einer Expertin oder eines Experten fur Energieeffizienz (im Folgenden als
Expertin(nen) oder Experte(n) bezeichnet) und einer Beraterin oder eines Beraters fur Nachhaltigkeit.

Die Kosten flr Anlagen, die im Gebaudezusammenhang Strom aus erneuerbaren Energien erzeugen (z. B.
Photovoltaikanlagen) sowie auch Kosten fiir die Stromspeicherung, kénnen beriicksichtigt werden, soweit der erzeugte
Strom nach GEG in der Gebdudebilanzierung angerechnet werden darf. Voraussetzung fiir die Berlcksichtigung ist,
dass fur diese Anlagen keine Foérderung bzw. Einspeisevergutung nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) in
Anspruch genommen wird. Gleiches gilt beim Bezug einer Marktpramie des Netzbetreibers oder sonstiger Férderungen
nach dem EEG.

Grundsatzlich kénnen Bruttokosten inklusive Mehrwertsteuer berlcksichtigt werden. Ist der Antragsteller fir Teile des
Investitionsvorhabens vorsteuerabzugsberechtigt, konnen fir diese Mallnahme nur die Nettokosten berlicksichtigt
werden.

In Anspruch genommene Rabattgewahrungen (einschliefllich Skonto) sowie gegebenenfalls vorgenommene Abziige
bei Nachlass oder Minderung, reduzieren im vollen Umfang die anrechenbaren Investitionskosten.

Nicht forderfahige Kosten (keine abschlieRende Aufzahlung)

e Baukonstruktive Einbauten (Kostengruppe 380) sowie nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen
(Kostengruppe 470), die der besonderen Zweckbestimmung des Gebaudes dienen,

e z.B. Einbaumdbel, Einbausportgerate in Sporthallen, Operationstische in Krankenhausern (zu
Kostengruppe 380)

e z. B. Kichentechnik, Reinigungsanlagen, Laboranlagen, prozess- und badetechnische Anlagen (zu
Kostengruppe 470), Ausnahme Feuerléschanlagen (Position 474)
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e Forderanlagen (Kostengruppe 460) mit Ausnahme von Aufziigen und Fahrtreppen (Position 461 und 462).

Erlauterung zu den Bemessungsgrundlagen fur die Hochstgrenze
forderfahiger Kosten

Wohngebaude

Die Bemessungsgrundlage fur die Hochstgrenze forderfahiger Kosten ist die Anzahl der neu errichteten
Wohneinheiten. Beim Ersterwerb von neu errichteten Wohngebauden oder Eigentumswohnungen ist die
Bemessungsgrundlage die Anzahl der zu erwerbenden Wohneinheiten gemaR Kaufvertrag.

Wohneinheiten sind in einem abgeschlossenen Zusammenhang liegende und zu dauerhaften Wohnzwecken
bestimmte Raume in Wohngebauden, welche die Fihrung eines Haushalts ermdglichen (eigener abschlielRbarer
Zugang, Zimmer, Versorgungsanschlusse fur Kiiche/Kochnische und Bad/WC).

Als Wohneinheiten in Wohnheimen, Altenheimen und Pflegeheimen gelten die Appartements bzw. Wohnschlafrdume
der Bewohner. Kiiche und Bad kénnen auflerhalb dieser Wohneinheiten liegen. In Heimen ist somit flr alle
Wohneinheiten ein Zugang zu Kiiche, Badezimmer und Toilette ausreichend. Abweichend davon ist in Pflegeheimen
der Zugang zu einer Kiche nicht erforderlich.

Nichtwohngebaude

Die Bemessungsgrundlage fur die Héchstgrenze férderféahiger Kosten ist die Nettogrundflache (m?) im thermisch
konditionierten Geb&udevolumen nach § 3 Absatz 1 Nummer 22 GEG. Im Rahmen der Férderung der
gebaudebezogenen Investitionskosten mitgeférderte Bereiche aulRerhalb des thermisch konditionierten
Gebaudevolumens (zum Beispiel Tiefgarage) erhéhen somit nicht den Férderhéchstbetrag fir das Nichtwohngebaude.

UmfeldmalRnahmen

Gefordert werden die gegebenenfalls anteiligen Kosten fiir vorbereitende MaRnahmen im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der férderfahigen MalRnahmen (erforderliche fachtechnische Arbeiten und Materialien). Zum Beispiel
Baustelleneinrichtung, Rustarbeiten wie Gerust und Bauaufziige.

Kosten fur Objektplanung, Fachplanung oder allgemeine Baunebenkosten, wie beispielsweise fir Gutachten und
Beratungsleistungen, kénnen als Baunebenkosten (UmfeldmalRnahmen) berlcksichtigt werden, sofern sie sich auf das
geférderte Gebaude beziehen.

Unabhangigkeit von Expertinnen oder Experten und Beraterinnen oder
Beratern

Nicht unter die im Merkblatt definierte Regelung zur vorhabenbezogenen Unabhangigkeit fallen

e Bei den Antragstellenden (auch Contractoren) oder Verkaufenden (zum Beispiel Bautrager) angestellte
Expertinnen und Experten,

e angestellte Expertinnen und Experten von ausfiihrenden Bauunternehmen oder Handwerksunternehmen (zum
Beispiel Fertighausbauer), deren Produkte und Leistungen nach einer anerkannten Gitesicherung definiert und
Uberwacht werden.

Fachplanung und Baubegleitung

Die Kosten der Fachplanung und Baubegleitung, die im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen,
werden anerkannt. Darlber hinaus sind auch Leistungen der Qualitatssicherung und Erfolgskontrolle im
Zusammenhang mit der Umsetzung der Malinahmen férderfahig. Sofern beim Vorhaben die Wiederverwendung von
Bauteilen geplant ist, kdnnen die daflr entstehenden Beratungskosten und Gutachtenkosten fir
Baustoffuntersuchungen geférdert werden.

Mit der Durchfihrung von Fachplanungsleistungen und baubegleitenden Leistungen kénnen die Férdernehmenden
neben den Expertinnen und Experten zusatzlich Dritte beauftragen. Die Leistungen Dritter missen in unmittelbarem
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Zusammenhang mit den MalRnahmen erbracht werden und sind von einer Expertin oder einem Experten (eingetragen
in der Energieeffizienz-Expertenliste), auf Plausibilitat hinsichtlich sachlicher Richtigkeit zu Gberprufen. Die Prufung ist
entsprechend zu dokumentieren und Grundlage fur die Férderung. Auch die Expertinnen und Experten kénnen Dritte
(Unterauftrage) fur die Durchfiihrung der energetischen Fachplanung und Baubegleitung einsetzen. Die von den
Férdernehmenden, der Expertin oder dem Experten beauftragten Dritten missen nicht in der Energieeffizienz-
Expertenliste eingetragen sein.

Grundsatzlich ist es mdglich, dass die Férdernehmenden mehr als eine Expertin oder einen Experten beauftragen (zum
Beispiel jeweils flr die Planung und die baubegleitende Umsetzung). Den jeweils beauftragten Leistungsumfang
verantwortet die entsprechende Expertin oder der entsprechende Experte. Bei der Beauftragung mehrerer Expertinnen
oder Experten Ubernimmt eine Expertin oder ein Experte die (gewerbliche) Bestatigung nach Durchfiihrung (g)BnD.

Kosten der Beratungs- und Planungsleistungen der
Lebenszyklusanalyse/Lebenszykluskostenberechnung und
Nachhaltigkeitszertifizierung

Die Kosten flr Leistungen von einer Expertin oder eines Experten und von einer Beraterin oder einem Berater fir
Nachhaltigkeit fiir die Lebenszyklusanalyse sowie die Berechnung der Lebenszykluskosten (KNN — Wohngebaude)
werden gefordert. Die Kosten der Beratungsleistungen und Planungsleistungen fir die Optimierung der Wohnflachen
(KNN — Wohngebaude) sowie der Nachhaltigkeitszertifizierung sind férderfahig. Grundsatzlich kénnen auch
entsprechend qualifizierte Planerinnen und Planer sowie Ingenieurinnen und Ingenieure sowie Mitarbeitende von
Bautragern, Fertighausunternehmen, Planungsbiros und Ingenieurbliros sowie Bauverwaltungen von Bund, Landern
und Kommunen die férderfahigen Beratungsleistungen und Planungsleistungen der Nachhaltigkeitszertifizierung
ausfuhren. Naheres hierzu regeln die Zertifizierungsstellen in eigener Zusténdigkeit. Grundsatzlich ist es mdglich, dass
die Férdernehmenden mehr als einen Dienstleistenden mit Beratungsleistungen und Planungsleistungen der
Nachhaltigkeitszertifizierung beauftragen.
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