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Wirklich nachhaltig?

Unternehmen im Spagat zwischen Innovation und Birokratie

Nachhaltigkeit ist das bestimmende Thema unserer Zeit: Die Auswirkungen des
Klimawandels fihren uns deren Bedeutung tagtéglich vor Augen. Nachhaltigkeit
birgt aktuell aber auch Herausforderungen — etwa hinsichtlich der Burokratie:
Berichtspflichten (mit einem Umfang von bis zu 1400 Datenpunkten), wie sie die EU
in ihren Richtlinien zur Unternehmensberichterstattung (CSRD), zum Lieferkettensorg-
faltspflichtengesetz und der EU-Taxonomie vorsieht, stellen teilweise groBe Belas-
tungen fur kleinere und mittelsténdische Unternehmen dar. Unser Zentralverband in
Berlin wirkt mit konstantem Druck darauf hin, eine Uberforderung der europdischen
und deutschen Wirtschaft zu vermeiden. Mit Erfolg: Noch in diesem Herbst sollen
die Schwellenwerte beziglich der UnternehmensgréBe nach oben hin angepasst
und ein mittelstandsfreundlicher Berichtsstandard verabschiedet werden.

Aus dem Blickwinkel der Praxis kommt schnell das Gefihl auf, dass der komplexe
Rahmen, den die EU mit diesen Regelungen schnirt, das Ziel hat, die Unternehmen
in eine gewisse Vorstellung von betrieblicher und projektbezogener Nachhaltigkeit
hineinzupressen. Dabei wird Ubersehen, dass der Antrieb gerade mittelstandischer
Betriebe, fir ihre Region, die Umwelt und ihre Kunden echte nachhaltige Bau-L&sun-
gen zu finden, léngst da ist. Dass es in Bayern viele gute Beispiele dafir gibt, zeigen
die Interviews in diesem Sonderheft. Es sind Geschichten und Ideen, die vor Augen
fihren, wie mit unternehmerischer Vernunft und Innovationswillen anstatt durch starre
Vorgaben Gebé&ude mit sozial, skonomisch und &kologisch nachhaltigem Wert
erschaffen werden.
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Der Neubau des Dienstleistungszentrums fiir das Landratsamt Eichstdtt ist das erste &ffent-
liche Gebdude in Bayern, bei dem zu 100 Prozent Recyclingbeton in groBem Umfang
eingesetzt wurde. Als Forschungsprojekt von der Hochschule Miinchen begleitet, gilt das
Gebdude deutschlandweit als Vorzeigeobiekt fir kreislaufféhiges Bauen. Denn das im
Recyclingbeton verarbeitete Material stammt vom Abbruch der alten Berufsschul-Werk-

statten auf ein und demselben Grundstiick.

Welche Rolle spielten Regionalitét und Wiederverwen-
dung von Baustoffen im Ausschreibungsprozess des neuen
Dienstleistungszentrums?

Ralf Féhrmann: Regionalitdt und die Wiederverwendung von
Baustoffen waren uns als Auftraggeber sehr wichtig, darauf
haben wir den gesamten Ausschreibungsprozess ausgelegt.
Wir haben uns ganz bewusst dafir entschieden, bei diesem
Bauprojekt auf mineraldlbasierte Materialien génzlich zu ver-
zichten und mit dem Thema Recycling und auch dem Binden
grauer Energie ein deutliches Signal zu setzen. Und es war
moglich! Wir haben der ARGE aus dem Bauunternehmen
Martin Meier und dem Ingenieurbiro Hubert + Freihart den
Zuschlag gegeben, da sie konsequent auf Recyclingbeton ge-
setzt hatten — zundchst normativ. Doch wahrend der Planungs-
phase brachte die ARGE — und das freute uns ganz besonders
— den innovativen Impuls ein, sich das Ganze noch mehr zu
trauen und die normativen Zuschlagstoffe im Recyclingbeton
auf 100 Prozent zu erh&hen.

Markus Meier: Ja, wir sind diesen Schritt iber die Norm hin-
aus gegangen. Im Bereich der tfragenden Wande im Keller und
auch der Innenwdnde in den oberen Geschossen haben wir
einen Beton mit 100 Prozent Recyclingzuschlag zum Einsatz
gebracht — genehmigt als Zulassung im Einzelfall. Damit haben
wir fir den &ffentlichen Bau im Freistaat einen bisher einmali-

gen Fall geschaffen.

Einbau der Messtechnik in den Wanden mit 100-prozentigem Recycling-
anteil fir das Monitoring der Hochschule Miinchen.

Markus Meier

© Landkreis Eichstatt

Ralf Féhrmann Christian Hubert

Inwieweit wurde hier auch auf den Stoffkreislauf Wert
gelegt?

Markus Meier: Kreislaufwirtschaft ist ja ein sehr plakativer
Punkt, den es erst zu beweisen gilt. Bei diesem Projekt ist es uns
gelungen, einen Nachweis zu erbringen. Denn der Zuschlag-
stoff im Recyclingbeton stammt exakt vom Rickbau des Ge-
baudes auf diesem Baufeld, wo das neue Dienstleistungs-
zentrum nun steht. Das Abbruchmaterial wurde nur wenige
Kilometer weit in das ndchstgelegene Betonwerk transportiert,
und — nachdem es aufbereitet wurde —, kam es direkt wieder
hier auf der Baustelle zum Einsatz.

Ralf Fahrmann: Es ist groBartig, diesen Prozess zu sehen —
wenn man Bauschutt von der Baustelle abfahrt, das Ganze in
das regionale Betonwerk zum Sieben bringt und das Material
dann an demselben Ort, von dem es kam, wieder in die Scha-
lung gief3t.

Ich denke, fernab von alledem, was wir bautechnisch taglich
erreichen, ist das schon ein ganz toller Moment. Ein Gebdude,
das in Eichstatt stand, wird hier mit demselben Material wie-
dererrichtet und steht dann weitere 100 Jahre und lénger.

Welche Erfahrungen konnten Sie aus dem Prozess rund um
die Produktion, Zulassung und den Einbau des Recycling-
betons gewinnen?

Markus Meier: Das Projekt hat durch sein groBes Volumen die
perfekte Voraussetzung gegeben, um vielfdltige Erfahrungen
zu sammeln. Im Rahmen einer Kooperation mit der Hochschule
Mdinchen, die wir fir die Einzelfallzulassung mit eingebunden
hatten, hat Dr.-Ing. Andrea Kustermann als Professorin dieses
Projekt wissenschaftlich begleitet und uns in vielen Punkten
ganz maBgeblich unterstitzt und weitergebracht.

© Martin Meier AG

© Hubert + Freiahrt Ingenieure
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Ralf Fahrmann: Zusatzlich haben wir wahrend der Bauphase
einen Entwicklungs- und Forschungsvertrag mit der Hochschule
geschlossen, die uns damit als Landkreis auch die ndchsten vier
Jahre begleiten wird. Hier wird nun also Forschung am leben-
den Obijekt betrieben. Ich bin sehr guter Dinge, dass wir ber
die ndchsten Jahre noch sehr gute Ergebnisse und Erfahrungs-
werte aus diesem Gebdaude gewinnen kénnen — was dann
hoffentlich dem nachhaltigen Bauen mit Recyclingbeton fir
weitere Bauprojekte die Steine aus dem Weg rdumt.

Welche Rolle spielt bei diesem Projekt die Wahl der Bau-
stoffe und der Betrieb des Gebdudes im Sinne der Nach-
haltigkeit?

Markus Meier: Wir sind Uberzeugt davon, dass der jeweilige
Baustoff nach dem idealen Einsatzzweck ausgewdhlt werden
muss. Und das hat man hier geschafft: durch die Kombination
aus Ziegel, Holz, Beton und allen anderen Materialien wie
Schafwolle und Muschelkalk. Es war uns auBBerdem im Sinne
der Effizienz und Wirtschaftlichkeit wichtig, die Kosten des
Bauwerks Uber den Gesamtlebenszyklus hinweg zu betrachten.
Denn auch bei 6ffentlichen Gebduden, die einer sehr starken
Abnutzung unterliegen, weil3 man aus der Erfahrung heraus,
dass 85 Prozent der Kosten Uber den gesamten Lebenszyklus
im Betrieb entstehen und nur 15 Prozent bei der Erstellung des
Bauwerkes. Umso wichtiger war es, die Energieplanung frih-
zeitig in das Projekt einzubinden. Wenn die Effizienz von War-
me- und Stromerzeugung sowie des Wasserverbrauchs von
Anfang an mitgedacht wird, kann man — so unsere Sichtweise
— auch die Folgekosten und den CO,-Verbrauch wesentlich
besser in den Griff bekommen..

Tatsdchlich punktet das Dienstleistungszentrum durch eine
extrem effiziente Gebdudetechnik. Kénnen Sie das néher
erldutern?

Ralf Fdhrmann: Es ist so: Wir haben bei dem Energiekennwert
fir das Gebdude andere Wege beschritten als die Standards
es vorgeben. Insofern haben wir den Fokus nicht klassisch auf
den Primdrenergiefaktor gelegt, sondern auf die Endenergie.
Wichtig war uns, dass wir das Gebdude erst einmal als eigen-
stdndig — ohne Einflisse von auBen — betrachten. Am Ende
haben wir einen sehr geringen Wert angenommen: 15 kWh
pro gm und Jahr, dies galt es zu erreichen.

Christian Hubert: Unser Ansatz hinsichtlich der Geb&udetech-
nik ist, moglichst viel Energie aus den vorhandenen Ressourcen
zu entnehmen. Dafir haben wir zum einen die Warmepumpe
als Innenaufstellung gewdhlt, als Wasser-Wasser-Version in der
RLT-Anlage, in Kombination mit einem Fernwérmeanschluss. So
kénnen auch bei sehr kalten Temperaturen die Spitzen noch
abgefangen werden, ohne die Luftungsanlage auBerhalb der
normalen Betriebszeiten laufen lassen zu missen. Zum anderen
haben wir auf den Ddchern eine GroB3-PV-Anlage installiert,
mit Uber 150 Kilowatt Peak installierter Leistung und einem
210 kWh Batteriespeicher. Dass der Landkreis hier investiert
hat, schlagt sich bereits positiv in den Zahlen wieder: Von Ap-
ril bis Oktober konnte ein knapp 100 prozentiger Autarkiegrad
nachgewiesen werden.

Insbesondere das Retentionsdach ist fir 6ffentliche Gebdu-
de bislang noch eine Seltenheit. Warum sollen mehr &ffent-
liche Auftraggeber darauf setzen?

Die extrem effiziente Gebdudetechnik mit Wérmerickgewinnung, Photovoltaikanlagen und einem Retentionsdach ermdglicht einen hohen energetischen

Avutarkiegrad im neuen Dienstleistungszentrum.

© Landkreis Eichstatt
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140 Mitarbeiter des Landratsamts arbeiten in dem dreigliedrigen Gebdude, dessen leicht versetzte Baukdrper durch Glasbauten mit integrierten

Treppenhdusern miteinander verbunden sind.

Christian Hubert: Das Retentionsdach ist fir verschiedene
Seiten eine grofB3e Erleichterung. Einmal fir die stadtischen Ent-
wdsserungssysteme, um den immer hdufiger eintretenden Stark-
regenereignissen entgegenzuwirken und die Kanalnetze nicht
zu Uberlasten. Zum anderen wirkt sich das Retentionsdach auch
positiv auf die Okonomie des Gebdudes selbst aus. Das Dach
fungiert im Prinzip als Schwamm mit einer 40 mm Rickhalte-
flache, um das Regenwasser zu speichern - inklusive einem
Substrat von 15 cm, um den ersten Regen aufzufangen. Diese
beiden Schichten schaffen eine zusdtzliche Kihlung an heiBen
Tagen, indem durch Verdunstung die Erwdrmung des Gebdu-
des maBgeblich ausgebremst wird.

Woas bedeutet die bauliche Vorreiterrolle des Dienstleis-
tungszentrums fir das Landratsamt und wie wird dieser
VorstoB3 von anderen aufgenommen?

Ralf Fdhrmann: Banalerweise hatten wir den Auftrag, ein Ver-
waltungsgebdude zu errichten und zundchst keinen Bildungs-

© Landkreis Eichstatt

auftrag. Aber es ist natirlich umso schéner, wenn man im
Nachgang sieht, dass man auch seinem Bildungsauftrag mit
diesem Projekt gerecht wird. Wir haben sehr viele Besucher-
gruppen, insbesondere von Studierenden, die wir durch das
Gebdude fihren und die Innovationen im gelebten Raum zei-
gen kénnen.

Hier kdnnen alle wahrnehmen: Die Unternehmen sind so weit
— gerade durch die mittelsténdischen Betriebe werden mit Mut
und Innovationsgeist groBBartige Bauprojekte umgesetzt. Man
muss ihnen als Auftraggeber nur die Mdglichkeit dazu geben
und da sehe ich uns als dffentliche Bauherren absolut in der
Pflicht.

©

Mit dem QR-Code kommen Sie O e40|
direkt zum Video: -E

Nachhaltige Rohstoffe spielen bei dem Projekt eine groBe Rolle. Neben dem Recyclingbeton kamen mit Nadelholzfasern gefillte Ziegel sowie

Muschelkalk und Biomasse im Bereich der Dammung zum Einsatz.

https://www.youtube.com/watch2v=B2rMDfC59qE&t=58s4 5
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© GS SCHENK GmbH / Cristopher Civitillo

.Q!, GUNSTIG WOHNEN MIT NACHHALTIGKEITS-SIEGEL

In Erlangen hat unser Mitgliedsbetrieb, die GS Schenk GmbH, 277 geférderte Studenten-
apartments sowie 172 teils geférderte Mietwohnungen errichtet. Die Gebdude erfiillen
mit der Effizienzhausklasse 40 NH h&chste Energiestandards und haben das DGNB-Platin-
siegel und das QNG-Siegel erhalten. Mit den am Ende giinstigen Mieten bei gleichzeitig
hoher, nachhaltiger Bauqualitét ist das ein echtes Plus fir die Studierenden in Erlangen,
wo der Mangel an bezahlbarem Wohnraum schon seit vielen Jahren ein Thema ist.

Herr Eckert, welchen Stellenwert besetzt das Thema Nach-
haltigkeit in lhrem Unternehmen?

Andreas Eckert: Fur mich bedeutet Nachhaltigkeit, Geschafts-
strategien so auszurichten, dass sie langfristigen Erfolg sichern,
indem wir umweltfreundlich und sozial verantwortungsvoll han-
deln und wirtschaften. Als Familienunternehmen steckt diese
langfristig ausgerichtete Denkweise fest in unserer Unterneh-
menskultur. Wir denken nicht in Quartalen, sondern in Gene-
rationen, wie man so schdn sagt. Das heift, fir uns stehen nicht
kurzfristige Profitmaximierung, sondern ein langfristiger Fort-
bestand im Vordergrund.

Wo sehen Sie hier Vorteile lhres Unternehmens gegeniiber
GroBkonzernen gerade in Krisenzeiten?

Andreas Eckert: Fir dieses GroBprojekt in Erlangen haben wir
uns mit zwei langjdhrigen Partnern zusammengetan, die eben-
falls mittelsténdische Familienunternehmen sind. Als Anfang
2022 mit dem Krieg in der Ukraine und dem pldtzlichen Stopp
der Férderungen sich die Rahmenbedingungen radikal ver-
andert haben, mussten wir reagieren. Wir haben kurzerhand
unser Konzept umgestellt und statt freifinanzierten Studenten-
apartments im Einzelvertrieb umgeschwenkt zu geférderten
Studentenapartments, die wir im Bestand behalten. Das war
nur moglich, weil wir untereinander eng vertraut sind und die

gleiche Denke mitbringen. Wéhrend Konzerne vielleicht wegen
festgeschriebenen Renditeerwartungen das Projekt einge-
stampft h&tten, haben wir uns bewusst dazu entschieden, das
Projekt durchzuziehen. Und das war die richtige Entscheidung!

Das Projekt zeigt: Auch mit konventionellen Baustoffen Idsst sich eine
hervorragende Nachhaltigkeitsbilanz erzielen.

Andreas Eckert

Was ist das Besondere an diesem Wohnungsbauprojeki?

Andreas Eckert: Als Bauherren war es uns wichtig, ein Zeichen
zu setzen und unter Beweis zu stellen, dass nachhaltiges Bauen
auch in konventioneller Bauweise méglich ist — und das nach-
weislich zertifiziert. Das Bauvorhaben erfillt die hochste Energie-
effizienzklasse NH40 mit dem Qualitatssiegel Nachhaltiges
Gebdude und wurde mit dem DGNB Platin-Siegel ausgezeich-
net, dem hochsten Siegel der Deutschen Gesellschaft fur Nach-
haltiges Bauen. Das erreichen wir durch eine konventionelle
Massivbauweise mit Stahlbetonfertigteilen und Mauerwerk aus
Oko-Kalksteinen sowie einem Wdrmedammverbundsystem mit
einer erhdhten Dammstdrke von 22 bis 30 cm. Neben Reten-
tionsflédchen in den Innenhdfen und auf den Dachern mit voll-
flachiger Photovoltaikanlage sind die Hauser an die Fern-
wdrme angeschlossen. Der hohe Score in Punkto Nachhaltig-
keit ergibt sich aber auch aus der innerstadtischen Lage der
Gebdude, der effizienten Ausnutzung des Grundstiicks und der
sozialen Nutzung. Denn sowohl die 277 Studentenappartments
als auch die Halfte der 173 Wohnungen sind 6ffentlich ge-
fordert, garantieren also ginstige Mieten.

Welche Erfahrungen haben Sie aus dem Zertifizierungs-
prozess gezogen?

Andreas Eckert: Wichtig ist, dass die Planung bereits von Be-
ginn an auf die angestrebte Zertifizierung ausgerichtet ist. Fur
uns war es eine ideale Voraussetzung, dass wir fur die kom-
plette schlisselfertige Bauausfihrung verantwortlich und da-
durch schon in der Entwurfsphase eingebunden waren. So
konnten wir unsere praktische Expertise frihzeitig einflieBen
lassen. Bereits in dieser Phase haben wir auch den DGNB-
Auditor eingebunden, der gewisse Rahmenbedingungen mit-
gestaltet hat — was im Ruckblick fur eine erfolgreiche Zertifi-
zierung absolut notwendig war. In der Ausschreibungsphase
werden die Leistungsverzeichnisse vorab geprift und von der
Zertifizierungsstelle freigegeben, genauso wie die eingesetzten
Produkte und Materialien. SchlieBlich muss dann bei der Bau-
ausfihrung deren Verwendung entsprechend dokumentiert
werden.

Sie haben erldutert, dass neben der Verwendung nach-
haltiger Bauprodukte insbesondere die soziale Nutzung
des Gebdudes sowie die Lage und Effizienz der Grund-
stiicksplanung ausschlaggebend fiir den Platin-Score der
DGNB-Zertifizierung war. Sollte sich diese ausgewogene
Betrachtung der Nachhaltigkeit lhrer Meinung nach noch

© GS SCHENK GmbH / Cristopher Civitillo



mehr in der 6ffentlichen Debatte durchsetzen, wo der Be-
griff oft auf die Okologie reduziert wird?

Andreas Eckert: Es stimmt, dass viele den Begriff Nachhaltig-
keit haufig auf die 6kologischen Aspekte reduzieren — die
Bauwirtschaft wird in der 6ffentlichen Debatte allzu oft als
Umweltsinder abgestempelt. Am Bau wird zweifelsohne viel
CO, ausgestoBen und viel Mill produziert. Deshalb finde ich
es auch richtig, dass dieser Aspekt am Bau mehr in den Fokus
gerickt wird und nach Lésungen gesucht wird, wie wir ressour-
censchonender bauen kénnen. Gleichzeitig muss man sich vor
Augen fihren, dass wir am Bau extrem nachhaltige Werte
erschaffen. Egal ob Bricken, StraBen, Kanéle oder Wohn- und
Geschaftshduser — die Bauwerke sind auf viele Jahrzehnte
ausgelegt. Und die allermeisten Bauten sind wesentlich fir eine
funktionierende Wirtschaft und Gesellschaft.

Am Beispiel Wohnungsbau sollte es in erster Linie darum ge-
hen, qualitatvollen und méglichst giinstigen Wohnraum herzu-
stellen. Die Energieeffizienz eines Hauses ist dabei wichtig,
aber ab einem gewissen Punkt kippt die VerhaltnismaBigkeit
von Kosten und Nutzen fir den Umweltschutz. Hier sollte
der soziale und wirtschaftliche Aspekt starker in den Fokus
genommen werden.

Um die ginstigen Mieten zu garantieren, wurde ein Grof3-
teil der errichteten Wohnungen &ffentlich geférdert. Ist die
Forderlandschaft fir Bauprojekte wie dieses bereits gut
ausgebaut oder gibt es noch Verbesserungspotential?

Andreas Eckert: Auch innerhalb der Férderprogramme sollten
die sozialen und wirtschaftlichen Aspekte bei der Bewertung
eines Bauprojekts nicht auBBer Acht gelassen werden. Als sehr
kritisch sehe ich an, dass die Fordertépfe zu klein sind, oft

Grundsteinlegung im Juni 2023 gemeinsam mit dem Bayerischen Innen-
minister Joachim Herrmann.

leerlaufen und den Bauherren damit die Planungssicherheit
fehlt. Wenn das Projekt mit der Férderung steht und féllt, dann
muss man sich darauf verlassen kdnnen, dass man auch eine
Forderzusage erhalt und das auch langfristig.

Denn ein solches Bauprojekt hat ja einen entsprechend langen
Vorlauf. Kein Wunder also, dass aktuell immer noch groBe
Verunsicherung und Zuriickhaltung am Markt herrschen.

©

Mit dem QR-Code kommen Sie
direkt zum Video:

Mit seinen beiden Baukdrpern z&hlt das Quartier in der SieboldstraBe zu den groBten Wohnbauprojekten in ganz Nordbayern.
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> EN BUROGEBAUDE IN HYBRIDBAUWEISE

Im Auftrag der Swiss Life realisierte die Unternehmensgruppe Gléckle mit dem ,SYN* in
Garching einen Biirogebdudekomplex mit einer Fldche von rund 10.000 Quadratmetern
auf bis zu sechs Geschossen. Das Besondere: Beton und Holz bilden das Skelett des Bau-
werks. Bei der innovativen, von der Firma Gléckle patentierten Hybrid-Bauweise, werden der
klassische Stahlbetonbau und der Holzbau einfach, effizient, und &uBerst nachhaltig mit-

einander kombiniert.

Welche Vorteile, aber auch Herausforderungen sehen
Sie im Vergleich der Skelett-Hybridbauweise zu konven-
tionellen Bauweisen?

Matthias Werner: Was den Rohbau betrifft, haben wir mit
der Skelett-Hybridbauweise einige Vorteile bezuglich des ho-
hen Vorfertigungsgrades und der Prozesse auf der Baustelle
— wie etwa dahingehend, dass die Holzkastendecken stitzen-
frei montiert werden kdnnen. Dementsprechend sind die Stock-
werke auch nach der Deckenmontage direkt begehbar und
fur den Ausbau frei. Zudem kdnnen die fertigen Decken-
elemente, welche auf die Baustelle geliefert werden, im Ver-
gleich zu einer konventionellen Bauweise vor Ort schneller
verlegt werden.

Zu beachten galt jedoch, dass das Lieferwerk den entspre-
chenden Vorlauf in der Fertigung bendtigt — in unserem Fall
vier bis sechs Wochen. Auch die Planung aller Aussparungen
fur die Haustechnik musste im Vorfeld erfolgen. Hierfir war
die Planung im Open-BIM-Verfahren das richtige ,Werk-
zeug". Sind die Deckenelemente gesetzt, beginnen die Ab-
dichtungsarbeiten. Dieser Schritt ist gegeniber der reinen
Massivbauweise aufwendiger, da die Holzdecken Geschoss
fur Geschoss vor Umwelteinflissen wahrend der Bauphase
geschitzt werden missen. Im Anschluss allerdings — hier liegt
wieder ein Vorteil — kann direkt der Ausbau im Geschoss un-
ter der Decke starten und Sie haben im Nachgang eine fertige
Deckenoberflache, die nicht mehr behandelt werden muss.

Die Herausforderungen bei den Holzdecken im Bereich des
Schallschutzes wurden mit einer Splittfillung gelést und die
des Brandschutzes mit einem oben aufgebrachten Brandschutz-
estrich.

Die zwei Baumaterialien im Sinne der Statik zu verbinden,
war sicherlich eine der Hauptaufgaben in der Planung.
Zu welchem Schluss sind Sie gekommen?

Matthias Werner: Ja, die Herausforderung war zunéchst da,
die Gebdudeaussteifung Uber die Holzdecke bei der grof3en
Dimension dieses Bauwerks zu gewdhrleisten. Dazu wurden
die Statiker und Prifstatiker bereits sehr frih in das Projekt
involviert.

Am Ende entstand ein hocheffizientes Gebdudetragwerk mit
einer Kombination aus Ortbetonstitzen, Halbfertigteilunter-
zigen, worauf die Deckenelemente montiert wurden, sowie aus-

Matthias Werner

steifenden Treppenhauskernen. Insbesondere fir die Abdich-
tungsanschlisse des Betonkdrpers an die Holzdecke und
dariber hinaus haben wir ein eigenes System entwickelt, das
wir nun als Gebrauchsmuster haben patentieren lassen. Es hat
sich in diesem Bauvorhaben bewdhrt und wir kénnen somit
dieses System auf weitere Hybridbau-Projekte Gbertragen.

Hat dieses System Auswirkungen auf die flexible Raum-
gestaltung?

Matthias Werner: Wir haben hier Spannweiten von bis zu
acht Meter, was die Decken betrifft. Die Flexibilitat fir ein
Birogebdude ist damit genauso gegeben, wie es bei einer
konventionellen Bauweise mit Beton der Fall ist. Fir die Biro-
rdume haben wir eine Rasterung von 1,35 Metern gewdhlt
— somit ist, was die Haustechnik, die Wandstellung und den
FuBboden betrifft, die volle Flexibilitat gegeben, um die Innen-
wdnde frei zu gestalten.

Der Neubau des ,,SYN" wurde nach dem international anerkannten
LEED-Platin-Zertifizierungssystem fir 6kologisches Bauen umgesetzt.

© LBB

© Marek & Beier Fotografen



A
I
N
T
il

Die Deckenelemente aus Holz wurden im Werk vorgefertigt und vor Ort auf der Baustelle zugunsten des Schallschutzes mit Splitt befillt.

Welche Auswirkungen hatte die hybride Bauweise auf die
Bauprozesse und die Projektabwicklung?

Matthias Werner: Die Firma Gldckle arbeitet seit circa acht
Jahren mit dem getakteten Bauablauf nach LEAN-Construc-
tion, welchen wir mittlerweile auch seit finf Jahren im Rohbau
anwenden. Das bedeutet, wir arbeiten nach Taktbereichen —
mit bestimmten MaBnahmen, die in einem Wochenabschnitt
umgesetzt werden missen.

Die Vorteile in der Abwicklung der Bauprozesse nach LEAN
kamen bei diesem Projekt ganz besonders zum Tragen, da im
Sinne der Hybridbauweise zwei Unternehmen auf der Baustel-
le schon wahrend der Rohbauphase sehr eng Hand in Hand
arbeiten mussten: unsere eigene Rohbauabteilung fir den Be-
reich des Beton-Skelettbaus und die von uns engagierte Holz-
baufirma fir die Vorfertigung und den Einbau der Holzde-
ckenelemente. Diese Ablaufe wurden entsprechend in
Taktbereiche nach LEAN eingeteilt und abgestimmt. Durch
diese Austaktung nach Produktionsabléufen konnte das Pro-
jekt sehr erfolgreich im Zeitrahmen gehalten werden.

© TMC Media

Das Tragsystem aus Beton mit schlanken Pendelstitzen und Halbfertig-
teilunterziigen sorgt fur eine stabile und langlebige Struktur.

Das Gebdude erhielt eine LEED-Nachhaltigkeitszertifi-
zierung in Platin. Kénnen Sie den Bewertungsvorgang er-
ldutern?

Matthias Werner: Das Ziel der LEED-Zertifizierung war von
unserem Bauherrn, der Swiss Life Asset Managers, festgelegt
worden. Der Zertifizierungsprozess lief in diesem Fall Gber ein
externes Unternehmen, das vor, wahrend und nach dem Bau-
prozess alle relevanten Punkte prifte — von Transportwegen
zur Herstellung der Bauprodukte und deren Verarbeitung auf
der Baustelle.

So stammt beispielsweise ein Grof3teil der verwendeten Roh-
stoffe aus zertifizierten regionalen Quellen. Einfluss nehmen
auch die ausgeprégte Dachbegrinung, Nutzung von Fern-
wdrme und Photovoltaik sowie die Bepflanzung der Frei-
flachen auf die Zertifizierung. Alles in allem wurden bei dem
Projekt 750 Tonnen CO, eingespart.

Gibt es bereits ein Nachfolgeprojekt in dieser Bauweise?

Matthias Werner: Aktuell noch nicht, in den meisten Fallen
hangen innovative Bauprojekte von Auftraggebern ab. Wir
wirden uns freuen, wenn es weiterhin kreative Bauherren gibt,
um Innovationen voranzutreiben und Vorzeigeprojekte wie
dieses umzusetzen. Dabei ist es uns wichtig, die Bauherren
von Anfang mit zu involvieren. Wie wir am ,SYN" in Gar-
ching unter Beweis stellen konnten, haben wir das nétige
Know-How, um innovative Projekte zu verwirklichen.

Mit dem QR-Code kommen Sie
direkt zum Video:

© TMC Media
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& EINE INDUSTRIEHALLE AUS STAMPFLEHM

Die neue Fertigungshalle des Bauunternehmens Irrenhauser & Seitz im oberbayerischen
Alberzell macht einen der dltesten Baustoffe der Welt anschlussfdhig an eine moderne,
nachhaltige Bauweise. Das Material setzt sich aus dem Lehmvorkommen vor Ort sowie
weiteren Recycling-Zuschlagstoffen zusammen. Diese Mischung wird anschlieBend in einem
standardisierten Verfahren zu Stampflehm-Elementen verdichtet, geschnitten, getrocknet

und zu monolithischen Wadnden verbaut.
Was ist neu an der Bauweise der Produktionshalle?

Daniel Seitz: Seit Jahrhunderten wird mit dem Material Lehm
gebaut, wir haben es hier also eigentlich mit einem sehr alten
Baustoff zu tun. Die Frage war, wie wir diesen in eine moderne
Bauweise iberfihren kénnen.

Fir die Fertigungshalle hier in Alberzell haben wir uns dariber
hinaus sehr stark auf den Kreislaufgedanken fokussiert: Der
Lehm wurde direkt neben der Baustelle abgebaut und die
beiden Zuschlagstoffe haben wir als Recyclingmaterial von
Abbruch-Baustellen aus der Umgebung gewonnen: das ist
zum einen ein Ziegelbruch aus Dachziegeln und Ziegelsteinen,
zum anderen Betonbruch von unseren Baustellen.

Die Mischung aus den drei Komponenten Lehm, Ziegelbruch
und Betonbruch wird dann in Schichten in eine Schalung ein-
gestampft, maschinell auf eine bestimmte Lange geschnitten
und natirlich getrocknet — das ergibt das fertige Stampf-
lehmprodukt. In diesem Sinne haben wir die Wege auf ein
absolutes Minimum reduziert: Wir haben das Material vor
Ort gewonnen, gelagert, gemischt, unter dem Hallendach zu
den Stampflehmelementen verarbeitet und direkt eingebaut.

Daniel Seitz

K&nnen die Stampflehmwénde spdter auch wieder recycelt
werden?

Daniel Seitz: Ja, definitivl Wenn das Gebé&ude seinen Nut-
zungszyklus vollendet hat, kann das Geb&ude abgebrochen
und in die einzelnen Bestandteile sortiert werden, sprich der
Lehm wird dann wieder zur Erde, Beton- und Ziegelbruch kdn-
nen als Rezyklate beispielsweise im StraBenbau zum Einsatz
kommen. Das ist unter anderem dadurch méglich, dass wir in
der ganzen Halle jede Form der Vermischung und Verklebung
vermieden haben. Das heiB3t, wir haben weder Klebstoffe noch
Bindemittel verwendet — sondern alle Verbindungen sind rein
natirlich geschaffen worden. Am Ende kdnnen also alle
Bestandteile des Gebdudes wieder in den Stoffkreislauf zu-
rickgefihrt werden. Ubrigens haben wir auch bei den ande-
ren verbauten Materialien — wie dem Transportbeton fir das
Gebdudeskelett oder den Holzelementen fir das Dach —
besonderen Wert darauf gelegt, dass die Baustoffe und Firmen
alle hier aus der Umgebung kommen, dadurch natirlich keine
weiten Transportwege zuriicklegen und die Wertschépfung
hier in der Region bleibt. Der Transportbeton von Firma Marker
und Glonntaler enthdlt sowohl einen Recyclinganteil als auch
klinkerreduzierten Zement enthdlt.

Die vorgefertigten Module aus Stampflehm sind selbsttragende Elemente und wurden in derselben Halle hergestellt, in welcher sie auch verbaut sind.
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Wie ist das Gebdude energetisch einzustufen?

Daniel Seitz: Das Gebdude ist als Plusenergiehaus ausge-
wiesen, sprich wir produzieren hier mehr Energie als wir ver-
brauchen. Da es als Produktionshalle dient, haben wir den Bau
als Kalthalle gerechnet — wir werden die Halle aber im Winter
fur die Mitarbeitenden trotzdem beheizen. Mit einer Photo-
voltaikanlage auf dem gesamten Flachdach mit Begrinung
produzieren wir einen Uberschuss an Strom, den wir fir die
nebenstehenden Firmengebdude mit nutzen kénnen. Auch dort
haben wir bereits Photovoltaikanlagen sowie eine Hack-
schnitzelheizung im Einsatz — das Altholz hierfir nutzen wir
aus den Abfdllen unserer Baustellen. In Summe sind wir damit
komplett autark und bendtigen von auBBen gar keine Energie
mehr.

Welche Nachteile bringt der Baustoff Lehm mit und wie
sind Sie dem begegnet?

Daniel Seitz: Der offensichtliche Nachteil ist der Witterungs-
prozess an der AuBenwand. Regen und Schnee waschen den
Lehm nach und nach aus. Um diesem Prozess entgegenzusteu-
ern haben wir in den Stampflehm Erosionsbremsen eingebaut.
Dafir wurde beim Einstampfen des Lehms in die Schalung in
Absténden von etwa 30 cm eine TraBkalk-Schicht eingebracht.
Diese Schichten bewirken in der fertig verbauten Wand, dass
der Niederschlag, der an der Fassade ablauft, abtropfen kann
und somit die Fassade nicht in der Fléche auswascht. Mit dieser
kontrollierten Erosion kénnen die Lehmwéinde bei 48 cm Starke
Uber 100 Jahre bestehen und missen nicht ausgetauscht oder
nachbearbeitet werden.

Ist die Nachfrage unter den Bauherren fir den Lehmbau
jetzt schon da und kénnte sie in Zukunft noch zunehmen?

Daniel Seitz: Grundsatzlich schatzen wir, dass der Lehmbau
in néchster Zeit immer stdrker nachgefragt werden wird. Auf-

Durch die wdrme- und feuchtigkeitsregulierenden Eigenschaften des
Lehms kommt die Halle ohne zusatzliche Déammstoffe aus.

grund seiner Nachhaltigkeit und Verfigbarkeit — in Deutsch-
land gibt es in fast jedem Bundesland in nahezu allen Regionen
Lehmvorkommen. Auch seine Vorteile fir die Wohngesundheit
durch die natirlichen feuchteregulierenden Eigenschaften
werden ihn wohl immer beliebter machen und wir kénnen
dann unseren Teil dazu beitragen. Wir sehen uns hier als reiner
Dienstleister und sind bereit, mit unseren Erfahrungen, dem
gewonnenen Know-How und geschulten Mitarbeitern an wei-
teren Bauprojekten mitzuwirken.

©

Mit dem QR-Code kommen Sie
direkt zum Video:

Die massiven, 48 cm dicken Wénde aus gestampftem Lehm kénnen am Ende des Lebenszyklus ausnahmslos recycelt werden.
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https://www.youtube.com/watch?v=YtwGfq0ShKo
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